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Yarist Bizden Kampanyasi 2027'ye Uzatldr:
Destek Tutarlari, Sartlar ve Bagvuru Siireci

Istanbul'daki Yarisi Bizden kampanyasinin siiresi 31 Aralik 2027'ye kadar uzatildi. Konut
ve igyeri destek tutarlari, kredi geri 6deme sistemi, riskli yapi tespiti ve maliklerin dikkat
etmesi gereken sozlesme riskleri bu rehberde.

Kisa cevap: Yarisi Bizden kampanyasi 2027'de devam
edecek mi?

Evet. Kentsel Déniisiim Baskanligi'nin giincel agiklamasina gore istanbul'daki Yarisi Bizden
Kampanyasi'nin suiresi 31 Aralik 2027'ye kadar uzatildi. Boylece riskli yapilarini donistirmek
isteyen maliklerin kampanya kapsamindaki desteklerden yararlanabilmesi icin sure bir yil daha
devam edecek.

Bina bazli donlisim modelinde bir konut i¢in giincel destek paketi 875 bin TL hibe, 875 bin TL kredi
ve 125 bin TL tahliye/tasinma destegi olmak (izere toplam 1 milyon 875 bin TL seviyesinde. Bir
isyeriicin ise 437 bin 500 TL hibe, 437 bin 500 TL kredi ve 125 bin TL tasinma destegi olmak lizere
toplam 1 milyon TL destek saglaniyor.

Ancak Yarisi Bizden yalnizca bir finansman kampanyasi degildir. Kampanyadan yararlanabilmek igin
riskli yapi suirecinin dogru baslatilmasi, malik kararlarinin usuliine uygun alinmasi, projenin
ruhsatlandirilabilmesi ve ylkleniciyle kurulacak s6zlesmenin maliklerin milkiyet hakkini gercekten
korumasi gerekir.

Bu nedenle 2027'ye kadar uzatilan sire, maliklere yalnizca daha fazla basvuru zamani degil,
doniisiim dosyasini daha dikkatli hazirlama imkani da veriyor.

1. Yarisi Bizden kampanyasi ne zamana kadar uzatildi?

Kentsel Déniisiim Baskanligi, istanbul'daki Yarisi Bizden Kampanyasi'nin siiresinin bir yil daha
uzatildigini ve kampanyanin 31 Aralik 2027'ye kadar devam edecedini acikladi.

Surenin uzatiimasi 6zellikle henlz riskli yapi tespitini tamamlamamis, proje ve ruhsat hazirligi devam
eden veya malik uzlasmasini saglayamamis binalar bakimindan énem tasiyor. Clinkl kentsel
doénusimde dosyanin yalnizca bagvuru asamasi dedgil; riskli yapi tespiti, tebligat, itiraz, malik karari,
proje, ruhsat ve s6zlesme asamalari da zaman alabiliyor.



Bu nedenle kampanyanin son tarihini, “31 Aralik 2027'de bitln insaatin tamamlanmis olmasi
gerekir” seklinde okumamak gerekir. Hangi islemin hangi tarihe kadar tamamlanmasi gerektigi
bakimindan giincel kampanya kosullari ve somut dosyanin asamasi ayrica kontrol edilmelidir.

2. 2026 itibariyla Yarisi Bizden destegi ne kadar?

Kentsel Dontisiim Bagkanlidi'nin agikladigi gtincel bina bazl dénisim paketinde konut ve igyerii¢in
destekler farkhdir.

Konut icin Yarisi Bizden destegi

875.000 TL hibe

875.000 TL kredi

125.000 TL tahliye/tasinma destegi
Toplam: 1.875.000 TL

isyeri icin Yarisi Bizden destegi

e 437.500 TL hibe

e 437.500 TL kredi

e 125.000 TL tasinma destegi
e Toplam: 1.000.000 TL

Buradaki en dnemli ayrim, hibe ile kredinin ayni hukuki ve ekonomik nitelikte olmamasidir. Hibe geri
0demesiz destek niteligindeyken kredi belirlenen geri 6deme kosullarina tabidir. Taginma destegi ise
doénilisim siirecinde bagimsiz bolimiin tahliyesi nedeniyle olusan gecici barinma veya tasinma
yUkUnu hafifletmeyi amaclar.

3. 875 bin TL kredi nasil geri 6deniyor?

Kentsel Donusim Basgkanhgi’'nin glincel agiklamasina gore kredi geri 6demeleri yapi ruhsatinin
alinmasindan iki yil sonra basliyor ve 10 yil vade uygulaniyor.

Odemenin basladigi ilk yil igin faiz uygulanmiyor. Sonraki yillarda ise kredi tutarindaki giincelleme
TUFE oraninin yarisi esas alinarak yapiliyor.

Bu noktada maliklerin yalnizca "875 bin TL kredi veriliyor” bilgisine odaklanmasi yeterli degildir.
Donusim projesinin toplam maliyeti, miteahhidin istedigi ek 6deme, bagimsiz bélim basina disen
finansman ihtiyaci ve kredi geri 6deme yuku birlikte hesaplanmalidir.

Bir baska ifadeyle, devlet destedi projenin finansman acigini azaltabilir ancak koéti kurulmus bir
maliyet paylasim modelini kendiliginden glivenli hale getirmez.



4. Destek odemeleri hangi asamalarda yapiliyor?

Kentsel Donlsiim Baskanligi'nin yayimladigi gtincel bilgilere gore bina bazlh déntsiimlerde 6demeler
insaatin ilerleme seviyesine baglaniyor.

Odeme sistemi genel olarak su asamalara gére ilerliyor:

1. Kat irtifakinin kurulmasi asamasinda ytizde 30,

2. Taslyici sistemin tamamlanmasinda yuzde 30,

3. Yapinin sivaya kadar hazir hale gelmesinde yuzde 30,

4. Yapi kullanma izin belgesinin alinmasindan sonra yuzde 10.

Bu sistemin hukuki sonucu 6nemlidir: Malik ile yUklenici arasindaki s6zlesmenin ddeme takvimini,
tapu devri takvimini ve insaat seviyelerini devlet desteginin 6deme asamalariyla uyumlu kurmak
gerekir.

Ornegin yiiklenici sézlesmede ¢ok erken asamada yiiksek tutarll 5deme veya tapu devri talep
ediyorsa, Yarisi Bizden desteginin daha sonra yapilacak hakedis 6édemeleri bu riski tek basina
ortadan kaldirmaz.

5. Yarisi Bizden kampanyasindan kimler yararlanabilir?

Kampanya istanbul’daki riskli yapilarin déniisiimiinii tesvik etmeye yéneliktir. Bu nedenle ilk temel
mesele yapinin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi slirecine girmesidir.

Ancak her dosyada yalniz yapinin riskli olmasi yeterli olmayabilir. Parselin hukuki durumu, maliklerin
hak sahipligi, projenin imar mevzuatina uygunlugu, ruhsat alinabilirligi ve kampanyanin yururltkteki
idari kosullari birlikte degerlendirilmelidir.

Ozellikle birden fazla bloktan olusan sitelerde, birden fazla parseli kapsayan projelerde veya ticari
bagimsiz bolimlerin bulundugu yapilarda hak sahipligi ve proje modeli daha karmasik hale gelebilir.

6. Riskli yapi tespiti icin butliin maliklerin onayi gerekir mi?

Hayir. Kentsel Dontisliim Baskanlidi'nin riskli yapi surecine iliskin agiklamasina gore riskli yapi tespiti,
maliklerden birinin veya kanuni temsilcisinin bagvurusu Uzerine Baskanlik¢a lisanslandiriimig
kurum ve kuruluglara yaptirilabilir.

Bu nokta uygulamada sik¢a yanlis bilinir. Bir apartmandaki maliklerden yalnizca birinin riskli yapi
tespiti baslatabilmesi, tespit asamasi ile sonraki karar asamalarinin birbirinden ayrilmasi gerektigini
gosterir.

Riskli yapi tespiti baslatmak icin butlin maliklerin birlikte imza vermesi gerekmez. Fakat yapi riskli
olarak tespit edildikten sonra donidsumun nasil yapilacadi, yuklenicinin kim olacagi, hangi



s6zlesmenin kabul edilecegi ve yeni bagimsiz bolumlerin nasil paylasilacagi gibi konular ayri karar
sureclerine tabidir.

Kat milkiyeti veya kat irtifaki kurulmamis arsa payl tapularda ise tespit talebinin kim tarafindan
yapllabilecegi yapinin fiili ve hukuki sahipligi bakimindan ayrica degerlendirilmelidir.

7. Riskli yapi tespitinden sonra ne olur?

6306 sayill Kanun kapsamindaki riskli yapi sureci, tek bir raporla bitmez. Tespitin ardindan tapu ve
maliklere bildirim, itiraz imkani ve devamindaki déntsim islemleri glindeme gelir.

Kanuna gore riskli yapi tespitine iliskin islemler maliklere bildirilir ve maliklerin tespit islemine karsi
on bes giin icinde itiraz hakki bulunur. itirazlar teknik heyet tarafindan incelenir.

Tespit kesinlestikten sonra tahliye ve yikim, yeniden yapim modeli, maliklerin kararlari ve
gerektiginde anlagsmayan maliklerin paylarina iliskin islemler birbirini izler.

Bu nedenle riskli yapi raporunun alinmasi, “artik miteahhitle hemen s6zlesme imzalanabilir”
anlamina gelmez. Tam tersine, bu asamadan sonra malikin ekonomik ve hukuki risklerini belirleyen
esas sozlesme sireci baslar.

8. Bazi malikler donusum isterken digerleri istemezse ne
olur?

Kentsel doniisiim dosyalarinda en sik yasanan sorunlardan biri budur. Bir veya birka¢ malikin riskli
yapl tespiti istememesi, tespitin baglatilmasini tek basina engellemez. Ancak dénisim modelinin
belirlenmesi ve yukleniciyle yapilacak sdzlesmenin kabull ayri bir meseledir.

6306 sayill Kanun, riskli yapilarin bulundugu parsellerde maliklerin yeni uygulamaya iliskin karar
almalari ve anlasmayan maliklerin paylari bakimindan 6zel bir usul 6ngordr.

Burada 6zellikle t¢ konu birbirinden ayrilmalidir:

o riskli yapi tespiti icin gereken basvuru,
e dondsum modeline iliskin malik karari,
e yikleniciyle imzalanacak 6zel hukuk sézlesmesi.

Bu UGc¢ asamanin ayni cogunluk kuralina tabi oldugu varsayimi uygulamada ciddi hata yaratabilir.
Somut dosyada gtincel 6306 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi htkimleri birlikte
incelenmelidir.

9. Yarisi Bizden icin miteahhitle nasil anlasiimal?

Yarisi Bizden desteginin bulunmasi, ylklenici secimindeki temel riskleri ortadan kaldirmaz.
Maliklerin devlet destegi nedeniyle sézlesme glivencelerini ikinci plana atmasi 6zellikle tehlikelidir.



MUteahhit s6zlesmesinde en azindan su basliklarin acik bicimde kurulmasi gerekir:

¢ Yeni bagimsiz bdlumin kati, cephesi, net ve brit alani,

e Teknik sartname ve malzeme standardi,

¢ Ruhsat ve teslim sureleri,

e Tapu veya arsa pay! devrinin hangi insaat seviyelerinde yapilacad,

e Devlet destedi 6demelerinin kime ve hangi asamada aktarilacag,

¢ Maliklerden ayrica talep edilebilecek bedellerin siniri,

e Banka teminati veya diger gercek givenceler,

e Gecikme halinde cezai sart ve kira/tazminat diizeni,

e Ylklenicinin temerridi veya projenin yarim kalmasi halinde fesih ve tasfiye mekanizmasi.

Ozellikle sézlesmenin “Yarisi Bizden kapsaminda devlet destedi alinacaktir” seklinde tek ciimlelik bir
hikim icermesi yeterli degildir. Hibe ve kredi 6demelerinin hakedis sistemiyle iligkisi s6zlesmede
calisir hale getirilmelidir.

Bu konuda kentsel donlisimde miuteahhit secimi ve kentsel donlsim sozlesmesindeki kritik
hiklmler ayrica 6nem tasir.

10. Yarisi Bizden destegi muteahhit teminatinin yerine
gecer mi?

Hayir. Devletin sagladigi hibe ve kredi, projenin finansmanina katki saglar. Fakat yuklenicinin isi
zamaninda ve sOzlesmeye uygun bicimde tamamlayacadini garanti etmez.

Bir proje Yarisi Bizden kapsamina girmis olsa bile yuklenici mali gi¢lige dusebilir, ingaati
geciktirebilir, teknik sarthnameye aykiri imalat yapabilir veya sdzlesmedeki yukUimlaluklerini yerine
getirmeyebilir.

Bu nedenle banka teminat mektubu, ipotek, teminat amacl tapu devir mekanizmasi veya projeye
uygun baska bir glivence ayrica degerlendirilmelidir.

Devlet destegi finansman destegidir; yliklenicinin edimini garanti eden bir performans teminati
degildir.

11. Yarisi Bizden kapsaminda tapu devri yapilmali mi?

Kentsel donustim sdzlesmelerinde tapu veya arsa payl devri, malik acisindan en ylksek riskli
islemlerden biridir.

Yuklenici, finansman veya satis kabiliyeti icin belirli arsa paylarinin kendisine devredilmesini
isteyebilir. Ancak tapu devri insaat seviyesiyle baglantisiz ve geri donlis glivencesi olmadan
yapildiginda malik, henliz tamamlanmamis bir proje karsiliginda milkiyet hakkinin énemli bélimuna
kaybedebilir.
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Bu nedenle tapu devri yapilacaksa devirlerin mimkin oldugunca insaat ilerleme seviyelerine,
ruhsat ve proje agamalarina ve karsi teminatlara baglanmasi gerekir. Yarisi Bizden destegdinin
bulunmasi bu temel givenlik intiyacini degistirmez.

12. Alan bazli donidsum ile bina bazh donlusum ayni mi?

Hayir. Kentsel DOnlsim Baskanligl, bina bazl donlisim ile site benzeri bliylk alan bazli
doénusumlerde farkl modeller uygulandigini agikhyor.

Bina bazl modelde hak sahipleri ylklenici firmalarla kendi yapilarini yeniden insa ettirebilirken, alan
bazli biylik déniisiimlerde TOKi veya Emlak Konut tarafindan yiiriitiilen model giindeme gelebiliyor.

Alan bazli donlsumde finansman ve uygulama yapisi farklilasabilecegi igin, bina bazli dontusimdeki
875 bin TL hibe + 875 bin TL kredi sisteminin butln unsurlarinin her proje tirlinde ayni bicimde
uygulanacagi varsayilmamaldir.

13. Yarisi Bizden basvurusu yapmadan once hangi
belgeler kontrol edilmeli?

Basvurudan veya yiklenici s6zlesmesinden 6nce en azindan su dosyanin olusturulmasi yararlhdir:

e Gulncel tapu kayitlari,

o Kat miulkiyeti/kat irtifaki durumu,

e Mevcut onayll mimari proje,

o Riskli yapi tespitine iliskin belgeler,

e Gulncel imar durumu ve plan notlari,

e Miteahhit teklifleri,

o Taslak arsa pay!i karsiligi insaat veya donlisim sozlesmesi,
¢ Yeni bagimsiz bélum dagihm listesi,

e Teknik sartname,

e Teminat belgeleri,

e Yarisi Bizden desteginin projeye nasil dahil edilecegini gosteren finansman plani.

Bu dosya goérilmeden yalniz “devlet 1 milyon 875 bin TL veriyor” hesabiyla sé6zlesme kurulmasi,
doénlsumin toplam ekonomik riskini gizleyebilir.

Sik sorulan sorular

Yarisi Bizden 2027'de devam edecek mi?

Kentsel Dontisiim Baskanligi'nin giincel agiklamasina gore kampanya 31 Aralik 2027'ye kadar
uzatildi.



Yarisi Bizden'de konut destegi ne kadar?

Bina bazlh donisiimde bir konut icin 875 bin TL hibe, 875 bin TL kredi ve 125 bin TL tahliye/tasinma
destegi olmak Uzere toplam 1 milyon 875 bin TL destek aciklanmistir.

isyeri icin Yarisi Bizden destegi ne kadar?

Bir isyeri icin 437 bin 500 TL hibe, 437 bin 500 TL kredi ve 125 bin TL tasinma destegi olmak Uzere
toplam 1 milyon TL destek saglanmaktadir.

Riskli yapi tespiti icin blitliin maliklerin imzasi gerekir mi?

Hayir. Kentsel Dontislim Baskanligi'nin aciklamasina gore maliklerden biri veya kanuni temsilcisi
lisansh kurulusa basvurarak riskli yapi tespitini baslatabilir.

Yarisi Bizden kredisi ne zaman ddenmeye baslanir?

Baskanligin giincel aciklamasina gore geri ddeme yapli ruhsatinin alinmasindan iki yil sonra baslar ve
10 yil vade uygulanir.

Yarisi Bizden destegi muteahhit garantisi midir?

Hayir. Destek projenin finansmanina katkidir. YUklenicinin isi tamamlamasini garanti eden banka
teminati veya benzeri bir glivence degildir.

Miuteahhit devlet destegi disinda ek para isteyebilir mi?

Bu, projenin toplam maliyeti ve malik ile ylklenici arasindaki sézlesmenin icerigine baglidir. EK
bedelin hangi kosullarda istenebilecegi s6zlesmede bastan agik¢a sinirlandiriimalidir.

Sonuc: 2027'ye kadar uzayan sureyi yalniz basvuru
sliresi olarak gormeyin

Yarisi Bizden Kampanyasi'nin 31 Aralik 2027'ye kadar uzatiimasi istanbul'daki riskli yapi maliklerine
onemli bir zaman ve finansman imkani sagliyor. Ancak 875 bin TL hibe, 875 bin TL kredi ve 125 bin
TL tasinma destegdi, donisim dosyasindaki hukuki riskleri tek basina ¢cézmez.

Riskli yapi tespitinin dogru yapilmasi, malik kararlarinin usuliine uygun alinmasi, yeni projenin imar
hakkinin dogru hesaplanmasi, yuklenicinin mali ve hukuki yeterliliginin incelenmesi ve 6zellikle tapu
devri ile teminat sisteminin glvenli kurulmasi gerekir.

Kentsel donlisimde asil soru yalniz “ne kadar destek alacagiz?" degildir. Bu destekle hangi projeye,
hangi s6zlesmeyle ve hangi giivencelerle girdiginiz cogu zaman daha 6nemlidir.



Kaynaklar ve hukuki dayanak

¢ Kentsel Donlsiim Basgkanlidl, Yarisi Bizden Kampanyasi'nda Siire 1 Yil Daha Uzatildl.
o Kentsel Déniisiim Baskanlidi, istanbul'da Kentsel Déniisiim Destegi Artirildi.
¢ Kentsel Donusiim Baskanhdi, Riskli Yapi Sireci.

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun.



