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Riskli Yapi Tespitine [tiraz ve iptal Davasi:
Teknik Heyet, Siire ve Yiirtitmenin
Durdurulmasi

Riskli yapi tespitine kars! idari itiraz ile iptal davasi ayni yol degildir. Muhtarlik ilani, 15
gunllk itiraz suresi, teknik heyet incelemesi, 30 gunluk dava slresi ve yurtutmenin
durdurulmasi birbirinden ayrilarak degerlendirilmelidir.

Bir dnceki bolumde riskli yapi tespitinin nasil basladigini; bagvuru, lisansl kurulus, saha incelemesi,
karot, teknik hesap ve raporun idari sisteme girisi Uzerinden inceledik. Bu bolimde artik ayni
dosyanin ikinci safhasina geciyoruz: yapinin riskli olduguna iligkin tespite katiimayan malikin hangi
hukuki yollari kullanabilecegi.

Bu asamada ilk yapiimasi gereken ayrim sudur:
Riskli yapi tespitine itiraz ile riskli yapi tespitinin iptali davasi ayni sey degildir.

itiraz, 6306 sayili Kanun ve Uygulama Yénetmeliginin kurdugu idari basvuru mekanizmasidir. iptal
davasil ise idari islemin hukuka uygunlugunun mahkeme tarafindan denetlenmesini saglayan
yargisal yoldur. itirazi teknik heyet; iptal davasini idare mahkemesi inceler.

Ustelik bu iki yolun siireleri de farklidir. Riskli yapi dosyasinda giin hesabi, basvurunun esasindan
once gelir. Hakh bir teknik itirazin yanhs mercie veya suresinden sonra yapilmasi, uyusmazligin
esasinin hi¢ incelenmemesine yol agabilir.

Kisa cevap: Riskli yapi tespitine nasil itiraz edilir?

Riskli yapi tespitine karsi, yapi malikleri veya kanuni temsilcileri, ilgili muhtarlikta yapilan ilan
suresinin son gununden itibaren 15 giin icinde, yapinin bulundugu yerdeki Kentsel Dénisum
Mudiirliigiine veya yetki devri yapiimissa ilgili idareye dilekge ile itiraz edebilir.

itiraz, teknik heyet tarafindan incelenir. Teknik heyet yalniz dilekgcede yazilan sebeplerle bagl
degildir; riskli yapi tespit raporunu teknik yénden butln unsurlariyla ve Riskli Yapilarin Tespit
Edilmesine iliskin Esaslara uygunluk bakimindan denetler.

Tespit itiraz (izerine degisirse tapu midirligiine bildirim yapilir. itiraz reddedilirse riskli yapi tespiti
kesinleserek tahliye ve yikim siirecinin dntnd acgabilir.
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Bunun yaninda, riskli yapi tespiti bir idari islem oldugundan iptal davasina da konu olabilir. 6306
sayill Kanun kapsaminda tesis edilen idari islemler bakimindan 6zel dava acma suresi kural olarak
30 glindiir. Ancak idari itiraz yolunun kullaniimasi halinde dava sliresinin nasil hesaplanacadi ayrica
degerlendirilmelidir; 15 gunlik itiraz stiresi ile 30 glinlik dava slresini mekanik bicimde birbirine
eklemek guvenli degildir.

1. Once li¢ ayri islemi birbirinden ayirin

Uygulamada "riskli yapi kararina itiraz edecedim” denildiginde Uc¢ farkli hukuki mesele birbirine
karisabilir:

1. Riskli yapi tespit raporunun teknik icerigine karsi idari itiraz,

2. riskli yapi tespitinin veya teknik heyet kararinin iptali i¢in idari dava,

3. tespit kesinlestikten sonra tesis edilen tahliye, yikim veya sonraki uygulama islemlerine
karsi dava.

Bu ayrim yalniz terminolojik degildir. Her islemin teblig tarihi, basvuru mercii, dava konusu ve hukuki
sonucu farkl olabilir.

Ornegin riskli yapi tespitinin hukuka aykiri oldugu iddia edilirken, daha sonra diizenlenen tahliye
isleminin ayrica usulsiiz tebli§ edildigi de ileri siiriilebilir. ik islemin hukuka uygunlugu ile sonraki
islemin kendi usull ayni soru degildir.

Bu nedenle 6306 dosyasini tek bir “kentsel donlsim karari” olarak degil, birbirine bagl idari islem
zinciri olarak okumak gerekir.

2. On bes gunluk itiraz suresi hangi tarihte baslar?

Guncel Uygulama Ydénetmeliginde riskli yapi tespitinin bildiriimesi klasik anlamda yalnizca adrese
gonderilen bir tebligata baglanmamistir.

Riskli yapi tespit raporunda eksiklik bulunmamasi halinde yapi, tapu kitigutndn beyanlar hanesinde
belirtilmek tzere tapu mudurligune bildirilir. Tespite iliskin Ek-6 tutanag;

e yapiya asillir,

e maliklere e-Devlet Kapisi Gizerinden bildirilir,

¢ ilgili muhtarlikta 15 glin siireyle ilan edilir,

e ayrica Baskanligin internet sayfasinda 15 glin sireyle yayimlanir.

Yénetmeligin kritik hikmu sudur: riskli yapi tespit islemi, muhtarlikta yapilan ilanin son giinii ayni
ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilir.

Malikin riskli yapi tespitine karsi kullanacagi 15 gunlik 6zel itiraz stresi de bu tarihten itibaren
bagslar.



Dolayisiyla stire hesabinda yalniz e-Devlet bildiriminin gorldigu tarih, apartman kapisina asilan
tutanagin fark edildigi tarih veya malikin fiilen haberdar oldugu gun Uzerinden hareket edilmemelidir.
Dosyada 6ncelikle muhtarlk ilaninin baslangi¢ ve bitis tarihleri tespit edilmelidir.

Tebligat ve ilan rejiminin ayrintilari serinin Uglincu boliminde ele alinmaktadir. Buradaki 6nemli
nokta, itiraz suresinin baslangicinin riskli yapi dosyasinin teknik iceriginden bagimsiz bir usul sorunu
oldugudur.

3. Kimler riskli yapi tespitine itiraz edebilir?

Uygulama Ydnetmeligi teknik heyete yapilacak itiraz bakimindan acik bir sinirlama getirir: itiraz hakki
yap! maliklerine veya kanuni temsilcilerine aittir.

Malik 6Imusse mirascilarin durumu ayrica dikkate alinir. Yonetmelik, malik tarafindan veya malikin
vefati halinde mirascilarinca yapilmayan itirazlarin isleme alinmayacadgini belirtir.

Buna karsllik kiraci, intifa hakki sahibi veya baska bir sahsi/ayni hak sahibi bakimindan teknik heyete
yapilacak bu 6zel itiraz yolu ayni kapsamda dizenlenmemisgtir.

Burada idari itiraz ehliyeti ile idari yargida dava ehliyeti birbirine karistiriimamalidir. iptal davasinda
ehliyet ve menfaat ihlali idari Yargilama Usulii Kanununun kendi kurallari cercevesinde
degerlendirilir. Bu boliim, esas olarak malikin riskli yapi tespitine karsi bagvurusu ve davasi Uzerine
kuruludur.

4. itiraz nereye yapilir?
Riskli yapi tespitine karsi dilek¢e;

e yapinin bulundugu yerdeki Kentsel Donlistiim Muddrliigune,
e yetki devri yapilmissa ilgili idareye

verilir.

itirazin yanlis idari birime verilmesi basit bir ayrinti olarak gériilmemelidir. idare icinde yanlis birime
verilen basvurunun aktarilmasi ve slireyi koruyup korumadigi somut evrak kayitlarina gére
tartisilabilir; buna glivenerek yetkisiz birime basvurmak glvenli dedildir. Siire kadar basvurunun
dogru idareye ulastigini gosteren kayit da korunmalidir. Dilekge kayit numarasi, evrak tarihi ve
basvurulan birim dosyanin ayrilmaz parcasidir.

5. itiraz dilekcesi yalniz "binamiz saglamdir” dememelidir

Riskli yapi tespiti ilmi ve teknik verilere dayanilarak tesis edilen bir idari islemdir. Dolayisiyla itirazin
da mumkun oldugunca raporun hangi teknik kabuliiniin, él¢timiiniin, verisinin veya yonteminin
neden hatali oldugunu gdstermesi gerekir.
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itirazda incelenebilecek baslica meseleler sunlardir:

e tespiti yapan kurum veya kurulusun yetkisi ve lisans durumu,
e yapinin dogru adres ve bina kodu ile sisteme alinmasi,

¢ taslyici sistem geometrisinin dogru belirlenip belirlenmedidi,
e numune alma ve deney sureclerinin mevzuata uygunlugu,

e Kkarotlarin sayisl, yeri ve degerlendirilme bicimi,

e beton basin¢ dayanimi verileri,

e donati tespitleri ve tasiyici eleman bilgilerinin dogrulugu,

e zemin verileri ve hesap girdileri,

¢ yapinin modellenmesinde kullanilan kabuller,

e RYTEIE hiikiimlerinin dogru uygulanip uygulanmadigi,

e hesap ve rapor arasinda ¢eligki bulunup bulunmadigi,

e raporda teknik incelemeyi etkileyebilecek eksik veri olup olmadigi.

Her uyusmazlikta bunlarin tamami tartismali olmayabilir. Ama itirazin merkezinde “ben bu sonuca
katilmiyorum” cimlesinden ¢ok, tespit sonucunu lreten teknik zincirin denetlenmesi bulunmalidir.

6. Karsl teknik rapor almak zorunlu mudur?

Mevzuatta malikin itiraz edebilmesi icin mutlaka ikinci bir 6zel miihendislik raporu sunmasini zorunlu
kilan genel bir sart yoktur.

Bununla birlikte riskli yapi uyusmazliginin niteligi nedeniyle, teknik iddiayr somutlastiran bir uzman
gorusu veya teknik galisma uygulamada son derece degerlidir.

Cunku hakimden veya teknik heyetten beklenen sey "hangi tarafin binanin saglam olduguna daha
cok inandigini” belirlemek dedildir. Tartisma;

e hangi numunenin nereden alindigt,

¢ hangi verinin hesaba girildigi,

e standardin nasil uygulandigi,

e raporun hangi teknik nedenle yanlis sonuca ulastigi

Uzerinden yirdr.

Danistay 6. Dairesinin E.2019/8494, K.2020/1287 sayili kararinda aktarilan ilk derece
degerlendirmesinde de, lisansl kurulusca hazirlanan teknik raporun hatali veya eksik olduguna
iliskin somut teknik verinin 6nemine isaret edilmistir.

Bu nedenle karsi teknik ¢calisma dava sarti degildir; fakat teknik uyusmazhgin ispat aracglarindan
biridir.



7. Itiraz1 kim inceler? Teknik heyet nasil olusur?

Riskli yapi tespitlerine karsi yapilan itirazlar, Kentsel Donlisiim Baskanhginca ihtiyac bulunan
yerlerde olusturulan teknik heyetler tarafindan incelenir.

Guncel Yonetmelige gore teknik heyet yedi Gyeden olusur:

¢ Universitelerden ilgili meslek alanlarinda en az doktor 6gretim Uyesi kadrosunda bulunan dort
lye,

e Bakanlik veya Kentsel Donlisim Baskanhgi teskilatinda gérev yapan, ikisi insaat mihendisi ve
biri jeoloji veya jeofizik mihendisi olmak Uzere ¢ lye.

Teknik heyet en az bes lye ile toplanir ve toplantiya katilanlarin gogunluguyla karar verir.

Yapinin bulundugu ilde teknik heyet bulunmuyorsa itiraz ortadan kalkmaz. Dosya, o il i¢in
yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ile génderilir.

Bu yap, idari itirazin neden normal bir dilekce incelemesinden farkli oldugunu gdsterir. incelenen
konu hukuki goristen ziyade, riskli yapi tespit raporunun teknik gecerliligidir.

8. Teknik heyet yalniz itiraz dilek¢cesinde yazdiginiz
sebepleri miinceler?

Hayir.

Uygulama Yonetmeliginin dnemli hiikiimlerinden biri, teknik heyetin itiraz dilek¢esinde gosterilen
sebeple bagl olmamasidir.

Heyet, riskli yapi tespit raporunu teknik yonden bitiin unsurlariyla ve Riskli Yapilarin Tespit
Edilmesine iliskin Esaslara uygunluk bakimindan inceler.

Bu diizenleme malikin itiraz dilekgesini nemsiz hale getirmez. iyi hazirlanmis bir dilekge, heyetin
dikkatini somut teknik probleme yoneltir. Fakat heyetin goérevi yalniz dilekgedeki climleleri
cevaplamak degildir; raporun bitinini denetlemektir.

Teknik eksiklik gorullrse rapor dogrudan reddedilmek zorunda degildir. Heyet, gerekli diizeltmelerin
yapilmasi icin raporun lisansli kurum veya kurulusa génderilmesine karar verebilir. Eksiklikler
tamamlandiktan sonra yapinin riskli veya risksiz olduguna iliskin nihai karar verilir.

Teknik heyet gerek gorurse yaplyi bizzat yerinde inceleyebilir veya yerinde inceleme yaptirabilir.

9. Teknik heyet hangi tarihi esas alir?

Teknik heyetin sonradan yaptigi incelemede esas aldigi durum, yapinin itiraz giinindeki veya
heyetin toplanti gliniindeki hali degildir.



Yonetmelige gore yapinin riskli olup olmadigina iliskin nihai karar, riskli yapi tespitinin yapildigi
tarihteki durum ve 6zellikler esas alinarak verilir.

Bu hukim 6zellikle tespitten sonra yapida miidahale yapilmasi, bazi elemanlarin degistiriimesi veya
yapinin fiziksel durumunun degismesi halinde 6nemlidir.

Ayrica Yonetmelik, itiraz veya yargl karari Gzerine yeni rapor gerekmesi, raporun gergcege ayKkiri
dizenlendiginin anlasgiimasi veya yapinin risk durumunu etkileyebilecek belirli yeni olaylarin
gerceklesmesi gibi istisnalar disinda her yapi icin kural olarak tek bir riskli yapi tespit raporu
diizenlenmesini 6ngordar.

Dolayisiyla riskli yapi tespiti, begenilmeyen sonug tzerine farkli kuruluglardan art arda rapor
aldinlarak siirdurulen sinirsiz bir 6zel rapor sireci dedildir.

10. Teknik heyetin karari baska bir malik tarafindan
yeniden itiraz edilebilir mi?

Kural olarak hayir.

Uygulama Yonetmeligi, teknik heyetce karara baglanan riskli yapi tespit raporuna karsi bagka bir
malik tarafindan yapilan itiraz lizerine yeniden inceleme yapilmayacadini agikga duzenler.

Bu nedenle binada ¢ok sayida malik bulunmasi, her malik icin birbirinden bagimsiz ve ardisik teknik
heyet surecleri yaratmaz.

Bu hikim, ilk itirazin dosya acisindan dnemini artirir. Teknik heyet slireci tamamlandiktan sonra
uyusmazligin agirhik merkezi idari basvurudan yargisal denetime kayar.

11. Teknik heyet itirazi reddederse ne olur?

Riskli yapi tespitine karsli yapilan itirazin reddedilmesi halinde riskli yapi tespiti kesinlesir.

itiraz hic yapilmazsa da, itiraz siiresinin gegcirilmesiyle tespit kesinlesebilir. Kesinlesmeden sonra
Muadurlugin gerekli bildirimleri yaptirmasi ve tahliye-yikim slrecini baslatmasi giindeme gelir.

Buna karsilik teknik heyetin incelemesi sonucunda yapinin risklilik durumu degisirse, sonug tapu
mudurligine bildirilir.

Burada 6nemli olan sudur: itirazin reddedilmesi yalnizca bir dilek¢enin reddi degildir. Riskli yapi
statlistinlin kesinlesmesi, sonraki idari islemlerin hukuki dayanagini gliglendirir ve tahliye-yikim
safhasina gecisi saglar.



12. Teknik heyete itiraz etmek iptal davasi acmanin
zorunlu sartt midir?

Mevzuat, riskli yapi tespitine kargi maliklerin 15 giin iginde “itiraz edebilecegini” sdyler. Diizenleme,
idari itiraz1 agik¢a bir dava sarti olarak kurmaz.

Bu nedenle diizenlemedeki "itiraz edebilir" ifadesi ve genel idari yargl sistemi ¢ercevesinde, teknik
heyet basvurusunun tiketilmesinin iptal davasi icin zorunlu én kosul olmadigi kabul edilmektedir.
Somut dava siiresi yine tebli§ ve varsa basvurunun iYUK m.11 etkisi tizerinden hesaplanmalidir.

Bununla birlikte, idari itiraz yolunu kullanmanin énemli bir avantaji vardir: konu mahkemeye
gitmeden 6nce teknik uzmanlardan olusan heyetin énline tasinir ve raporun teknik battnltgu idari
asamada yeniden denetlenir.

Dolayisiyla "itiraz zorunlu degildir” sonucundan “itiraz gereksizdir” sonucu c¢ikarilmamalidir.

13. Riskli yapi tespitinin iptali davasi hangi mahkemede
acilir?

Riskli yapi tespiti, 6zel hukuk Kisisi olan lisansl kurulusun teknik ¢alismasina dayansa bile 6306
sayill Kanun kapsaminda idari makamlarin incelemesi ve sonu¢ doguran islemleriyle idari islem
niteligi kazanir.

Bu nedenle riskli yapi tespitinin iptali istemi idari yargida ileri stralr.

Gorevli mahkeme kural olarak idare mahkemesidir. Yetki ise somut islemin ve taginmazin bulundugu
yer dikkate alinarak idari Yargilama Usulii Kanunu hiikiimlerine gére belirlenir.

Dava acllirken “lisansl firma yanlis hesap yaptl” demek tek basina yeterli bir dava kurgusu degildir.
Dava konusu edilen sey, 0zel sirketle malik arasindaki teknik hizmet iliskisi degil; 6306 kapsaminda
riskli yapi statiislini doguran idari islem zinciridir.

Ayrica teknik heyet itirazi kullaniimissa, dava konusu islemler ve dogru davali idarenin belirlenmesi
dosyanin islem tarihcesine goére yapilimalidir.

14. Dava acma suresi neden ozellikle tehlikelidir?

6306 sayili Kanunun 6. maddesinin dokuzuncu fikrasi 6zel bir stire 6ngorir: Kanun uyarinca tesis
edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren 30 giin icinde dava acilabilir.

Bu nedenle genel idari yargidaki 60 giinlik sireye givenmek ciddi hak kaybina yol acabilir.
Riskli yapi tespitinde ise iki ayri kisa slire yan yana bulunur:

¢ 15 gun: teknik heyete idari itiraz,
e 30 giin: idari isleme kars! iptal davasi.



Fakat bu iki stre "15 gilin itiraz + ret gelince yeni 30 gin" seklinde otomatik bir formulle
hesaplanmamalidir.

Danistay 6. Dairesinin 11.02.2020 tarihli E.2019/8494, K.2020/1287 sayili kararinda, riskli yapi
tespitine yapilan idari itirazin [YUK m.11 cercevesinde dava siiresini durdurdugu; basvuru tarihine
kadar gecen siirenin hesaba katildigi kabul edilmistir. Kararin verildigi ddnemde YUK m.11'deki
zimni ret suresi 60 gundi. Bu sure 2021 yilinda 30 gline indirilmigtir.

Bu nedenle glincel dosyada siire hesabl yapllirken;

o riskli yapi tespitinin tebli§ edilmis sayildigi tarih,

e itirazin hangi gun yapildigt,

e idarenin ne zaman cevap verdigi,

e cevap verilmediyse giincel IYUK hiikiimleri uyarinca zimni ret tarihinin ne oldugu,
e basvuru 6ncesinde dava siliresinden kac¢ glin gectigi

ayri ayri hesaplanmalidir.

Sire hesabl, dosyanin en teknik hukuki meselelerinden biridir; tam tarih gizelgesi kurulmadan “30
glniim var” denilmemelidir.

15. Dava acilmasi riskli yapi surecini kendiliginden
durdurur mu?

Hayir.
idari dava aciimasi, kural olarak idari islemin yiriitmesini kendiliginden durdurmaz.

Bu nedenle riskli yapi tespitinin iptali istenirken, kosullari varsa yuriitmenin durdurulmasi da talep
edilmelidir.

Burada ayri bir “yUritmeyi durdurma davasl!” yoktur. Yuratmenin durdurulmasi, iptal davasi icinde
mahkemeden talep edilen gecici yargisal korumadir.

IYUK m.27 cercevesinde mahkeme; idari islemin uygulanmasi halinde telafisi giic veya imkansiz
zararlarin dogmasi ve islemin agik¢a hukuka aykiri olmasi sartlarini birlikte degerlendirir.

Riskli yapi dosyasinda yuridtmenin durdurulmasinin pratik dnemi aciktir: yapi yikildiktan sonra teknik
uyusmazligin ayni maddi durum Gzerinden yeniden incelenmesi son derece gli¢, bazi durumlarda
imkansiz hale gelebilir. Bu geri donulmezlik, yakin yikim takvimi ve teknik aykirilik belgeleriyle
somutlastiriimalidir.



16. Yurutmenin durdurulmasi talebinde hangi hususlar
onemlidir?

Riskli yapi tespiti teknik nitelikli bir islem oldugu igin yiridtmenin durdurulmasi talebinin de yalniz
soyut mulkiyet hakki vurgusuna birakilmamasi gerekir.

Dosyada mumkin oldugunca su iki eksen birlikte kurulmalidir:

Acik hukuka aykirilik iddiasi
Ornegin;

¢ yetkisiz veya lisans kosullarini tagsimayan kurulus,

e RYTEIE'ye aykiri numune veya hesap ydntemi,

e raporda maddi veri hatasi,

e teknik heyet incelemesinin usule aykiri yuruttlmesi,

e zorunlu teknik verilerin eksikligi,

e tebligat veya basvuru surecinde islemin sonucunu etkileyen usul sakatligi

somut belgeyle ortaya konulabilir.

Telafisi gli¢c veya imkansiz zarar

Riskli yapi tespitinin kesinlegsmesinin tahliye ve yikim slrecini baslatabilmesi, bu unsur bakimindan
dosyanin fiili niteligini olusturur.

Ancak ylritmenin durdurulmasi otomatik bir sonuc¢ degildir. Mahkeme her iki sarti birlikte
degerlendirir.

17. Mahkeme teknik uyusmazhgi nasil inceler?

Riskli yapi tespiti davasinda uyusmazligin merkezinde ¢ogu zaman muhendislik verileri bulunur. Bu
nedenle mahkeme, gerekli gorlrse kesif ve bilirkisi incelemesine basvurabilir.

Bilirkisi incelemesinin dogru soruya yonelmesi 6nemlidir. Asil mesele yalniz “bina buglin guvenli
midir?"” degildir.

Yargisal denetimin temel sorusu sudur:

Dava konusu riskli yapi tespiti, yapinin tespit tarihindeki durumuna gore ylrirlikteki
teknik esaslara uygun bicimde hazirlanmis midir?

Bu nedenle dava dosyasinda mumkiin oldugunca;

¢ riskli yapi tespit raporunun tamami,
e ekleri ve hesap ciktilari,
e saha tespit belgeleri,



e numune ve laboratuvar verileri,
o fotograflar,

e mevcut projeler,

e teknik heyet karari,

e idariislem ve tebligat belgeleri

birlikte degerlendirilmelidir.

Yalniz tapu belgesi ve "bina saglamdir” beyaniyla agilan dava ile teknik islem dosyasinin butlinline
yoOnelen dava ayni ispat giciine sahip dedildir.

18. Riskli yapi raporundaki her hata iptal sebebi midir?
Hayir.
idari islemin iptali bakimindan hatanin niteligi ve sonuca etkisi Snemlidir.

Ornegin rapordaki basit bir yazim hatasi ile beton dayanimi hesabini veya tasiyici sistem modelini
etkileyen veri hatasi ayni agirlikta degildir.

Ayrica Yonetmelik, teknik heyetin raporda eksiklik bulmasi halinde bu eksiklikleri diizeltiimek Gzere
lisansl kurulusa gondermesine izin verir. Bu nedenle her teknik eksiklik tespitin dogrudan ortadan
kaldiriimasi sonucunu dogurmaz.

Asil soru sudur:

Eksiklik giderilebilir nitelikte bir raporlama sorunu mudur, yoksa risklilik sonucunun bilimsel ve
teknik dayanagini sakatlayan bir hata midir?

Bu ayrim hem teknik heyet hem idare mahkemesi 6niindeki dosyanin merkezinde yer alir.

19. Riskli yapi tespiti iptal edilirse ne olur?

Riskli yapi tespitinin yargi karariyla hukuka aykiri bulunmasi halinde, idarenin mahkeme kararinin
gereklerine gore islem tesis etmesi gerekir.

Uygulama Yonetmeligi de riskli yapi tespit sonucunun itiraz Gizerine veya yargi karariyla degismesi
halinde durumun tapu mudiirliigine bildirilecegini acikga diizenler.

Ancak iptal kararinin fiili sonucu, karar verildigi anda dosyanin hangi asamada bulunduguna goére
degisebilir.

Yapl! henliz ayaktaysa teknik ve tapusal sonuclarin geri alinmasi gérece daha belirgin olabilir. Yapi
yikilmig, parsel Uzerinde yeni islemler baslamis veya ucilncl kisileri etkileyen baska idari/6zel hukuk
islemleri tesis edilmisse, iptal kararinin uygulanmasi ayrica degerlendirilmesi gereken yeni sorunlar
dogurabilir.



Bu yUzden riskli yapi uyusmazliginda zaman, yalniz usul hukuku meselesi dedildir; kararin fiilen
uygulanabilirligini de etkiler.

20. En sik yapilan yedi hata

Riskli yapi tespitine karsi basvurularda en sik gorilen sorunlar su baslklarda toplanir:

. Muhtarlik ilan tarihini kontrol etmeden siire hesabi yapmak.

. 15 glinliik idari itiraz suiresi ile 30 giinliik dava siiresini birbirine karistirmak.

. Itiraz dilekgesini yanlis mercie verip evrak kaydini takip etmemek.

. Teknik rapora yalniz hukuki veya duygusal itiraz yoneltmek.

. Itirazin veya davanin siireci kendiliginden durduracagini sanmak.

. Yuritmenin durdurulmasi talebini teknik ve somut gerekcgelerle desteklememek.

N O o WN

. Riskli yapi tespiti, tahliye-yikim islemi ve sonraki 6306 uygulamalarini tek bir islem gibi
gormek.

Bu yedi hata, ayni dosyada hakl bir teknik itirazin dahi sonu¢suz kalmasina neden olabilir.

21. Sureci bir zaman cizelgesinde okuyun

Riskli yapi tespiti uyusmazliginin saglikli analizi icin dosya su sirayla kurulmalidir:

Riskli yapi raporu -, idariinceleme - Ek-6 tutanagi ve ilan - teblig edilmis sayilma tarihi - 15
guinliik teknik heyet itirazi - teknik heyet incelemesi — kesinlesme / risklilik durumunun
degismesi - 30 glinliik idari dava rejimi - yuriitmenin durdurulmasi - tahliye ve yikim islemleri.

Bu zincirin her halkasi bir sonraki islemin hukuki zeminini etkiler.

Ornegin riskli yapi tespiti dogru olabilir ama tebligat siireci yanlis kurulmus olabilir. Teknik raporda
hata bulunabilir ama itiraz siiresi kacirilmis olabilir. iptal davasi siiresinde acilmis olabilir fakat
yurdtmenin durdurulmasi alinmadan yapi yikilmis olabilir.

Kentsel donusim hukukunun idari boyutu tam da bu nedenle yalniz "bina riskli mi?" sorusuna
indirgenemez.

Sonuc: Riskli yapi itirazi teknik, dava ise teknik ve hukuki
bir dosyadir

Riskli yapi tespitine karsi etkili hukuki koruma iki ayri disiplini ayni dosyada bulusturur.

Bir tarafta yapinin tasiyici sistemi, numune sonuclari, hesap modeli ve RYTEIE hiikiimleri vardir.
Diger tarafta tebligat, slire, yetki, idari basvuru, iptal davasi ve yuritmenin durdurulmasi bulunur.

Bu nedenle iyi hazirlanmis dosyada su Ug¢ soru ayri ayri cevaplanmalidir:



1. Riskli yapi tespiti teknik olarak dogru mu?
2. Tespit ve itiraz siuireci usulen dogru yliritildi mi?
3. Yargisal koruma dogru islem ve dogru siire lizerinden mi istendi?

Bu Uc¢ sorudan biri cevapsiz birakildiginda uyusmazhgin yalniz bir kismi incelenmis olur.

Serinin bir sonraki béliminde bu dosyanin usul omurgasini daha da ayrintili ele alacagiz: 6306
kapsaminda tebligat ve bildirim hangi yontemlerle yapilir, muhtarlik ilani ne zaman sonuc¢ dogurur
ve hangi islemin hangi tarihte teblig edilmis sayildigi nasil belirlenir?

Kaynaklar ve hukuki dayanak

e 6306 saylili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlsturilmesi Hakkinda Kanun.
e 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi; 6zellikle m.7, m.9 ve m.10.

¢ Kentsel Donutsim Baskanhgi, Bilgi Merkezi: Riskli Yapi Sireci.

o 2577 saylli idari Yargilama Usulii Kanunu; dzellikle m.7, m.11 ve m.27.

« Nijat Amiraslanli, Kentsel Déniisiim Kapsaminda Afet Riski Altindaki Yapilarin Tespiti ve Tespitte itiraz, Tiirkiye
Adalet Akademisi Dergisi.

o Danistay 6. Dairesi, 11.02.2020, E.2019/8494, K.2020/1287; riskli yapi tespitine itirazin dava suresine etkisine iliskin
karar.

e Av. Senol Saltik, Tim Yonleriyle Kentsel Déntsim.

e Prof. Dr. Oguz Sancakdar, kentsel dénlislim ve riskli yapi uygulamalarina iliskin ¢calisma.



