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Riskli Yapinin Tahliyesi ve Yikimu: Siireler, Yetkili
Idare ve Kolluk

Riskli yapi tespiti kesinlestikten sonra tahliye-yikim bildirimi, 90 gunluk ust sinir, yikim
ruhsati, maliklerden birinin basvurusu, idari yikim, kolluk ve masraflar guncel
dlzenlemelerle incelenmektedir.

Onceki béliimde riskli yapi kesinlesmeden yapilabilecek hazirliklarla 6306'nin zorlayici
mekanizmasini ayirdik. Tespit kesinlestiginde idari dosya tahliye ve yikim safhasina gecer. Bu
safhada eski kaynaklarda gecen “60 glin + en az 30 gun" semasli glincel degildir.

Kisa cevap

6306 sayill Kanunun glincel m.5/3 hikmiine gore riskli yapinin yiktiriimasi icin maliklere 90 glinden
fazla olmamak uzere siire verilir. Sure, riskli yapi tespitinin ilk ilanindan dedgil, tahliye ve yikim
islemine iligkin 6zel bildirimin teblig edilmis sayildigi tarihten hesaplanir.

Siirede yikim yapilmazsa idare veya gerektiginde Baskanlik yapiyi yikar/yiktirir; tahliyeyi engelleyen
kapali alanlara mulki idare amirinin yazili izni ve kollukla girilebilir. Kamu eliyle yapilan tahliye-yikim
masrafi maliklerden arsa paylari oraninda tahsil edilir.

1. Yikim slreci ne zaman baslar?

Uygulama Yonetmeligi m.8, iki kesinlesme halini sayar: riskli yapi tespitine itiraz edilmemesi veya
itirazin teknik heyetce reddedilmesi. Bu asamadan sonra Kentsel Dénlsum Mudurlugua, gerekli
tebligatlarin yapiimasini ve yapinin yiktirilmasini idareden ister.

iptal davasi acilmasi tespiti kendiliginden askiya almaz. Mahkemece yiiriitmenin durdurulmasi karari
verilmedigi strece idari islem hukuki etkisini stirdrir. Buna karsilik verilmis ve idareye teblig edilmis
bir yurttmenin durdurulmasi karari uygulanmadan yikima devam edilemez.

2. Tahliye-yikim islemi nasil teblig edilir?

Riskli yapilarda Ek-7/A tutanagi diizenlenir; yapiya asllir, maliklere e-Devlet lizerinden bildirilir,
muhtarlikta 15 giin ilan edilir ve Baskanligin internet sayfasinda 15 giin yayimlanir. islem muhtarlik
ilaninin son glinli ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilr.
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Bu tarih, 90 gunlik sirenin hesabinda merkezi 6nemdedir. Apartman kapisindaki belgenin
goruldagu gun veya tespit raporunun énceki teblig tarihiyle karistiriimamalidir. 6306 bildirim rejimi
butiin basamaklariyla ayrica agiklanmistir.

3. Doksan glin sabit mi, ust sinir mi?

Kanunun ifadesi “"doksan glinden fazla olmamak tzere"dir. Dolayisiyla 90 gliin herkese otomatik
taninmis sabit bir stre degil, idarenin verecegi slirenin Ust siniridir. Diizenlenen tutanakta verilen
kesin sure goérilmelidir.

Eski Yonetmelik metinlerinde yer alan édnce 60 gun, ardindan en az 30 glinlik ek slre sistemi
2024'te degismistir. 2026 dosyasinda eski semaya guvenmek hak kaybina yol acabilir.

Sdrenin uzatilmasi konusunda da genel ve otomatik bir hak yoktur. Mahkeme karari, gliclendirme
sUreci veya idari islemin geri alinmasi gibi somut hukuki gelismeler ayri degerlendirilir.

4. Maliklerden biri yikim ruhsati alabilir mi?

Evet. Yonetmelige gore yapi maliklerinden biri veya birkaci ya da vekilleri yikim ruhsati icin
basvurabilir; bitlin maliklerin muvafakati aranmaz. Basvuruda:

e yapinin tahliye edildigi,
e elektrik, su ve dogal gaz hizmetlerinin kapatildigt,
e 21,50 metreden ylksek binalarda statik fenni mesullin belirlendigi

belgelendirilir. Tahliye ve hizmet kesintileri ilgili kurum belgeleriyle veya idarenin fiili tespit
tutanagiyla gosterilebilir. Sartlar tamamsa ruhsat alti is glinu icinde diizenlenir.

Bu kural, maliklerden birinin 6zel yukleniciyle yaptigi bitlin sdzlesmelerin diger maliklere karsi
gecerli oldugu anlamina gelmez. Yalniz yikim ruhsatindaki 6zel muvafakat istisnasidir.

5. Elektrik, su ve dogal gaz kendiliginden kesilir mi?

Burada 2026 tarihli dnemli bir gelisme vardir. Yénetmelik m.8/3-c, verilen surede malik¢e yikilmayan
riskli yapilarda hizmetlerin idarenin talebi tizerine zorunlu olarak durdurulmasini éngériiyordu.
Guncel konsolide Yonetmelik metninde bu bendin Danistay 4. Dairesinin 12 Subat 2026 tarihli
E.2025/5279 sayili karariyla yiritmesinin durduruldugu acik¢a not edilmistir.

Bu nedenle olagan riskli yapi slirecinde m.8/3-c sanki yururlikte ve tartismasizmis gibi “stre biter
bitmez abonelikler mutlaka kesilir” denilemez. Yikim ruhsati isteyen malik bakimindan hizmetlerin
fiillen kapatiimasi sarti ise m.8/3-b'de ayrica diizenlenmis olup farklidir.

Riskli alan ve rezerv yapl alanlarindaki m.17 tahliye sistemi de kendi kosullarina sahiptir. Danistay
karar notunu kapsami disinda genelleyip butin hizmet kesintisi hikimlerinin ortadan kalktigini
soylemek de dogru olmaz.


http://127.0.0.1:4173/makaleler/6306-tebligat-bildirim-usulleri/

6. Surede yikilmazsa hangi makam ne yapar?
Kanun ve Yonetmelik birbirini tamamlayan bir gorev zinciri kurar:

1. idare maliklere tahliye ve yikim siiresini verir.

2. Surede yikilmayan yapi milki amire bildirilir; tahliye ve yikim, mulki amirin saglayacagi kolluk
destegiyle yapilir veya yaptirilir.

3. Baskanlik, siiresinde yikilmayan yapilarin yiktirilmasini yaziyla idareye bildirir; idare
yikar/yiktirir.

4. Uygulamanin gerektirdigi durumda Baskanlik yikim isini bizzat Gstlenebilir.

"Belediye isterse yikar" seklindeki serbest bir yetkiden s6z edilemez. Yetki, kesinlesmis tespit,
usuline uygun bildirim ve kanundaki gorev zincirine dayanir.

7. Kolluk kapali bagimsiz bolime girebilir mi?

Tahliye; kaplyl agmama, yapiya girisi engelleme, tehdit veya cebir gibi fiillerle engelleniyorsa
Baskanlik/idare miilki idare amirinden yazili izin ve yeterli kolluk ister. Verilen yazili izin lizerine
kapall kapilar veya alanlar acilarak resen tahliye yapilabilir.

Bu agir yetkinin varhdi, usul sartlarinl 6nemsizlestirmez. Dosyada talep yazisi, milki amirin izni,
tahliye tutanagi ve tasinir egyaya iliskin kayit bulunmaldir. Kolluk destegdi 6zel yuklenicinin kendi
basina kullanabilecegi bir cebir yetkisi degildir.

Tespit, tahliye veya yikimi engelleyenler hakkinda tutanak ve su¢ duyurusu diizenlenebilmesi de
muUmkudndur. Ceza sorumlulugu otomatik degildir; somut fiil ve kast ceza hukuku ilkelerine gére
arastirilir.

8. Yikim masrafini kim oder?

Malikler yapiyi siiresinde yikmaz ve islem Baskanlik ya da idarece yapilirsa masraflardan hisseleri
oraninda sorumludur. Masraf tebligini izleyen bir ay icinde 6denmezse 6183 sayili Kanuna gdre takip
edilir.

Masrafin tutari, hangi islerin yapildigi ve paylastirma hesabi denetlenebilir idari unsurlardir. Eski
duzenlemelerdeki “musterek ipotek” agiklamalari giincel hukuk diye kullaniimamalidir; buglinkd
Kanun pay oraninda sorumluluk ve kamu alacagi takibini diizenler.

9. Kiraci ve sinirli ayni hak sahibinin konumu

Tahliye-yikim bildirimi yalniz maliklere degil ayni ve sahsi hak sahiplerine yoneliktir. Kiraci, riskli yapi
kararini veto edemez; fakat tahliye, yardim bagvurusu ve 6zel kira iliskisinden dogan haklari ayri ayri
korunur.



Anlasma ile tahliye edilen yapilardaki kiraci veya yapida oturan sinirli ayni hak sahibi icin sartlari
varsa defaten kira yardimi giindeme gelebilir. Bagvurular ve yeniden kiralama meselesi kiracinin
kentsel donisliimde haklari béluminde ele alinmaktadir.

10. Guclendirme yikimi durdurur mu?

Sadece “glclendirecediz" beyani yikimi durdurmaz. Maliklere verilen yikim siresi i¢cinde teknik
mumkunlik tespiti, KMK m.19/2'ye uygun karar, gui¢lendirme projesi ve ruhsat tamamlanmalidir.
Kosullar saglanirsa yikim yerine glc¢lendirme uygulanabilir.

isin stiresinde bitiriimesi ve ardindan riskli yapi belirtmesinin kaldiriimasi gerekir. Ayrintili karar ve
teknik dosya gl¢lendirme rehberinde incelenmektedir.

Sonuc

Guncel tahliye-yikim sureci, eski "60+30 glin" anlatisiyla yuratilemez. Verilen siire 90 glinu
gecemez; teblig tarihi 6zel ilan rejiminden dogar; idari yikim ve kolluk kullanimi yazili goérev zincirine
baglidir. Ayrica Yonetmelik m.8/3-c hakkinda 12 Subat 2026 tarihli yiritmenin durdurulmasi karari
varken olagan riskli yapilarda hizmet kesintisini otomatik sonug¢ gibi anlatmak hukuken hataldir.

Bir sonraki bolim, bu olagan rejimden ayrilan adir hasarl yapilar ve kiltir varliklari Gzerinedir.

Kaynaklar ve hukuki dayanak

e 6306 sayil Kanun; ozellikle m.4 ve m.5.
e 6306 Sayill Kanunun Uygulama Yonetmeligi; 6zellikle m.8 ve m.16.

e Danistay 4. Dairesinin 12.02.2026 tarihli E.2025/5279 sayili yUrGtmenin durdurulmasi karari; Yonetmelik m.8/3-
¢'nin guncel konsolide metnindeki karar notu.

e 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanun.
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