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Parselasyon Plani iptal Edilirse Tapular Ne Olur?

Mahkeme parselasyonu iptal ettiginde tapu sicili bir digmeye basiimis gibi geri sarmaz.
idarenin yargi kararini uygulayan geri dénis islemlerini yapmasi gerekir.

Kisa cevap

Kisa cevap: Parselasyonun iptali, iptal edilen islemin hukuki temelini ortadan kaldirir; fakat tapudaki
biitiin kayitlar ayni anda kendiliginden eski hale déniismez. idare, mahkeme kararini uygulamak
Uzere duzenleme 6ncesi duruma donus islemlerini ve gerekiyorsa yeni, hukuka uygun parselasyonu
yapmak zorundadir.

Parselasyon iptali neden tapuyu da etkiler?

18. madde uygulamasi yalniz bir harita gizimi degildir. Eski kadastral veya imar parselleri yeniden
duzenlenir, yeni imar parselleri olusturulur ve bunlar tapuya tescil edilir. Dolayisiyla
parselasyon islemi iptal edildiginde, tescilin dayanadi olan idari islem de ortadan kalkar.

Ancak idari yargidaki iptal karari ile tapu sicilindeki teknik diizeltme ayni islem degildir. Yargi
kararinin idare tarafindan uygulanmasi, yeni tescil belgelerinin hazirlanmasi ve tapu mudurligine
gonderilmesi gerekir.

Kok parsele mi donulur, dizenleme oncesine mi?

Gunlluk dilde ve emlak piyasasinda bu mesele bazen "kok tapuya doniis” seklinde de ifade edilir.
Ancak imar hukuku bakimindan “kdk tapu” denilen eski kayit ile hukuken dénlilmesi gereken durum
her zaman ayni sey degildir; hangi parselasyon isleminin iptal edildigi ve ondan 6nceki gecerli
durum ayrica belirlenir.

Koktlrklerin bu konuda yaptigr ayrim o6zellikle dnemlidir. Yazarlara gore mevzuatta kullanilan "kok
parsele donls” ifadesi her durumda isabetli degildir; dogru kavram “dlizenleme 6ncesi duruma
doniis” olmalidir.

Nedeni basittir: Bir tasinmazin tarihgesinde birden fazla gecgerli imar uygulamasi olabilir. Son
parselasyon iptal edilmigsse, hukuken hedef her zaman tasinmazin ilk kadastro gliniine gitmek degil;
iptal edilen islem yapilmadan hemen dnceki gecerli hukuki durumu yeniden kurmaktir.



Tapu kayitlari neden otomatik silinmez?

Tapu sicili devlet gilivencesi altinda tutulan resmi kayittir. iptal kararinin tapuya nasil yansitilacagi
teknik ve idari islem gerektirir. Koktilrkler, “geri donlis” ile "yeni parselasyon” islemlerinin birbirinden
farkl oldugunu 6zellikle vurgular: Once hukuka aykiri islemin sonugclari giderilmeli, ardindan ihtiyag
varsa yeni ve hukuka uygun bir dizenleme yapilimalidir.

Yargl kararinin "yeni bir parselasyon yapilmasi” sartina baglanarak geciktiriimesi de hukuken
sorunludur. iptal kararinin uygulanmasi ayri bir yikimlGliktar.

Bu arada daire veya arsa baskasina satiimissa ne olur?

iptal edilen parselasyon lizerinden zaman gecmis, yeni parseller el degistirmis veya {izerlerinde
yaplilar kurulmus olabilir. Bu durum geri donts islemini teknik ve hukuki olarak zorlastirir; ancak
yargi kararinin uygulanmasi yakumlaligunu kendiliginden ortadan kaldirmaz.

Somut dosyada tapu sicilindeki sonraki islemler, malik degisiklikleri, yapi ruhsatlari ve diger idari
islemler ayrica incelenmelidir. Bu nedenle parselasyon iptali dosyalari yalniz imar planina bakilarak
cozllemez.

idarenin yapmasi gerekenler nelerdir?

Genel cercevede idarenin dnce iptal kararinin kapsamini belirlemesi, iptal edilen parselasyonun
tescil sonugclarini geri alacak teknik belgeleri hazirlamasi ve tapu sicilini dlizenleme 6ncesi gecerli
duruma yaklastirmasi gerekir. Ardindan yUrUrlikteki plana gore yeni bir parselasyon gerekiyorsa, bu
ikinci ve bagimsiz islem olarak tesis edilir.

Bu iki asamanin birbirine karistiriimasi, yillarca "karar var ama tapu duzelmedi” sikayetlerinin ortaya
¢lkmasina neden olabilir.

Dosyada hangi belgeler incelenmeli?

e iptal edilen parselasyon plani ve enciimen Kkarari,

o idare mahkemesi/Danistay kararlari ve kesinlesme bilgisi,

« iptal dncesi ve sonrasi tapu kayitlari,

e Dagitim cetveli ve tescil bildirimleri,

e idarenin yargi kararini uygulamak icin yaptigi geri déniis islemleri,
e Varsa yeni parselasyon plani.

Sonug

Parselasyon iptali “tapular yok oldu” anlamina gelmez; fakat tapularin dayandigi idari islemin hukuki
temelini sarsar. Dogru yontem, iptal edilen islemin sonuclarini diizenleme 6ncesi gecerli duruma



doéndirmek ve gerekiyorsa bundan sonra yeni bir parselasyon yapmaktir.

Sik sorulan sorular
Parselasyon iptal edilince tapu otomatik iptal olur mu?

Hayir. iptal karari parselasyonun hukuki temelini ortadan kaldirir; tapu ve idari kayitlarin yargi
kararina uygun sekilde dizeltiimesi icin idarenin islem tesis etmesi gerekir.

Her zaman kok parsele mi donullir?

Her olayda en eski kadastro geometrisine doniilmez. iptal edilen islemin dncesindeki hukuken
gecerli durumun belirlenmesi gerekir.

iptalden sonra yeni parselasyon yapilabilir mi?
Evet. idare yargi kararinin gerekcesine uygun bicimde yeni bir parselasyon islemi tesis edebilir.

Kaynakc¢a ve hukuki dayanak

e Erol Koktlrk & Erdal Koktlrk, Arsa Diizenlemeleri, s1088-1090 ve devami; "Dizenleme
Oncesine Déniilmesi mi? Kok Parsele Déniilmesi mi?" balimdi.

e 3194 sayili imar Kanunu m.19 ve ilgili parselasyon hiikiimleri.

e 2577 sayil idari Yargilama Usulii Kanunu m.28 (yargi kararlarinin uygulanmasi).

Not: imar hukukunda sonug, yalnizca kanun maddesine degil; yirirlikteki 1/1000 dlcekli uygulama
imar planina, plan notlarina, parselasyon ge¢cmisine ve somut idari isleme gore degisebilir.



