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Belediyeye Terk Edilen Yer Sonradan [mara
Acilirsa Ne Olur?

Yol olsun diye bedelsiz biraktiginiz yer yillar sonra konut veya ticaret alanina donusurse
mesele yalniz “plan degisti” degildir; ilk devrin hukuki sebebi yeniden 6nem kazanir.

Kisa cevap

Kisa cevap: Kamu hizmeti icin bedelsiz terk edilen bir yerin sonradan 6zel kullanima acilmasi, eski
malik bakimindan ciddi bir mulkiyet hakki sorunu yaratabilir. Ancak "yer otomatik olarak eski malike
doner"” seklinde her duruma uyan tek bir kural yoktur.

Sonucun belirlenmesi igin tasinmazin ilk olarak nasil kamuya gectigi, kamu amaciyla ne kadar sire
kullanildigi, plan degisikliginin niteligi ve tapu sicilindeki mevcut durum birlikte incelenir.

Once su soruyu sorun: Yer belediyeye nasil gecti?

"Belediyeye terk ettim” gunlik dilde tek bir seymis gibi sdylenir. Hukuken ise farkli yollar vardir: 18.
madde kapsaminda DOP kesintisi, ifraz-tevhit sirasinda rizaen terk, sarth veya sartsiz bagis,
kamulastirma ya da baska bir kamu edinimi.

Koktirklerin 6zellikle vurguladigi nokta, badis ile imar uygulamasi nedeniyle yapilan bedelsiz terkin
ayni hukuki sebebe dayanmadigidir. Ornegin gercek bir bagista bagislayan kisinin kullanim amacini
sinirlayip sinirlamadigi; imar uygulamasindaki terkte ise alanin hangi kamu hizmeti icin birakildigi
Onem kazanabilir.

Yol veya park alani nheden sonradan imara acilir?

Sehir planlari donmus belgeler degildir. Yol glizergahi dedisebilir, park baska yerde ¢ozilebilir,
donati alani kaldirilabilir veya plan bittnd yeniden kurulabilir. Planlama ac¢isindan bu mimkun
olmakla birlikte, daha dnce sirf o kamu amaci nedeniyle 6zel mulkiyetten ¢ikan tagsinmaz bakimindan
ayri bir hukuki soru dogar.

Ozellikle terk edilen yer artik kamusal amaca hizmet etmiyor ve ekonomik degeri yiiksek 6zel bir
yapllasma alanina dénisuyorsa, eski malikin miulkiyet hakki ile kamunun planlama yetkisi arasindaki
denge tartisilir.



Tasinmaz otomatik olarak eski malike doner mi?

Genel ve otomatik bir “geri donus" kurali kurmak dogru degildir. Kokturklerin inceledigi Anayasa
Mahkemesi bireysel basvurulari ve yargi kararlari, ilk devrin sebebi ile sonradan ortaya ¢ikan
kullanim arasindaki bagin incelenmesi gerektigini gosterir.

Bazi dosyalarda plan isleminin iptali, bazi dosyalarda tapu ve miilkiyet uyusmazgi, bazi dosyalarda
tazminat veya baska bir giderim bicimi giindeme gelebilir. Hangi yolun uygun oldugu, 6zellikle terk
belgesinin icerigine ve tasinmazin kamuya gecis bigimine baghdir.

“Bagis yaptim” ile “imar icin terk ettim” arasindaki fark

Bagislama, bagislayanin iradesine dayali 6zel hukuk islemidir. Bagis belirli bir amacla
sinirlandiriimigssa, o0 amacin tamamen ortadan kalkmasi farkli sonuglar dogurabilir. Buna karsilik bir
ifraz veya tevhit islemine bagl olarak yol i¢in yapilan terk, cogu kez imar hukukunun zorlayici
sartlari icinde ortaya cikar.

Bu nedenle belediye arsivindeki eski dilek¢e, enclimen karari ve tapu tescil belgesi son derece
onemlidir. Ayni "bedelsiz"” kelimesi, farkl dosyalarda tamamen farkl hukuki yapilari gizleyebilir.

Boyle bir durum fark edilirse hangi belgeler toplanmali?

e Eskitapu kaydi ve terk dncesi kadastral cap,

o Terk/bagis/ifraz-tevhit isleminin dayanak belgesi,

e Eski ve yeni uygulama imar planlari ile plan degisikligi kararlari,

e Tasinmazin kamuya gectigi tarihten sonraki kullanimini gdsteren kayitlar,
e Bugunki tapu kaydi ve yeni ada-parsel bilgisi,

e Varsa yeni yapl ruhsati veya parselasyon islemi.

Bu belgeler, "kamusal amag¢ sona erdi mi?"” sorusunun soyut degil somut bicimde cevaplanmasini
saglar.

Sonuc

Kamu hizmeti icin birakilan bir alanin sonradan 6zel yapilasmaya acilmasi, mulkiyet hakki
bakimindan siradan bir plan degisikligi degildir. Fakat eski malik acisindan hangi hakkin dogacagina
ancak ilk edinim islemi ¢ézuldikten sonra karar verilebilir. Bu ylizden dosyanin baslangi¢ belgesi,
¢ogu zaman son plan degisikliginden daha 6nemlidir.

Sik sorulan sorular

Belediyeye terk edilen yer plan degisince otomatik olarak eski malike déner mi?



Hayir. Plan degisikligi tek basina otomatik tapu iadesi yaratmaz; terk isleminin niteligi ve sonraki
kullanim ayrica incelenir.

Yola terk edilen yer sonradan konut alani yapilabilir mi?

Plan degisikligi ile kullanim karari degisebilir. Ancak terk amacindan uzaklasiimasi mulkiyet hakki
bakimindan ayrica hukuki inceleme dogurabilir.

Hangi belgeler toplanmalidir?

Terk beyani, encimen karari, eski ve yeni imar planlari, tapu kayitlari ve plan degisikligine iliskin
belediye belgeleri birlikte incelenmelidir.

Kaynakc¢a ve hukuki dayanak

e Erol Koktiirk & Erdal Koktiirk, Arsa Diizenlemeleri, "Ayirma ve Birlestirme islemi ile Terk Edilen
Yerler Plan Degisikligi ile imara Acildiginda Eski Maliklerine Geri Déner mi?" b&limdi.

e 3194 sayili imar Kanunu m.15, m.16 ve m.18; ilgili parselasyon mevzuati.

o Koktlrklerin aktardigi Anayasa Mahkemesi bireysel basvuru ve yiuksek yargi
degerlendirmeleri.

Not: imar hukukunda sonug, yalnizca kanun maddesine degil; yirirliikteki 1/1000 dlgekli uygulama
imar planina, plan notlarina, parselasyon ge¢cmisine ve somut idari isleme gore degisebilir.



