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Agn‘ Hasarli Yapllar ve Kiiltiir Varliklarinda
Kentsel Dontigiim

Afet hasar tespiti, olagan riskli yapi tespiti, 6306 m.6/A acil uygulamasi ve tescilli kultir
varligi rejimi birbirinden ayriimaktadir. iki giinliik itiraz gibi istisnai siirelerin yalniz dzel
kosullarda uygulanabilecegi aciklanmaktadir.

Olagan tahliye ve yikim siireci 15 glnlik ilan ve 90 guini asmayan slire Gizerinden isler. Ne var Ki
agir hasarli, kendiliginden ¢oken veya tescilli kiilttr varligi olan bir yapi ayni kaliba yerlestirilemez.

Kisa cevap

"Agir hasarli” ifadesi U¢ ayri dosyayi cagristirabilir: afet sonrasi hasar tespiti, 6306'ya gore olagan
riskli yapi tespiti veya 6306 m.6/A kapsamindaki acil resen uygulama. Bir rapordaki kelime diger
rejimin bdtlin sonuclarini otomatik dogurmaz.

6306 m.6/A uygulaniyorsa iki glnlik ilan ve itiraz, G¢ glinlik teknik heyet incelemesi gibi olagandisti
kisa sireler s6z konusudur. Bu sureler her riskli yapiya uygulanamaz. Yapi 2863 sayill Kanun
kapsamindaki kiltlr varhgiysa riskli tespit yalniz malik talebiyle yapilir; kesinlesmeden sonra koruma
bolge kuruluna bildirim yapilir ve uygulama kurul kararina gére yurur.

1. Afet hasar tespiti ile riskli yapi tespiti ayni degildir

Afet sonrasl "az, orta, agir hasarli” siniflandirmasi can givenligi, tahliye, yikim ve 7269 sayili Kanun
kapsamindaki hak sahipligi streclerinde kullanilan idari bir hasar tespitidir. 6306'daki riskli yapi ise
ekonomik 6mrini tamamlamis veya yikilma/agir hasar gérme riski ilmi ve teknik verilerle saptanan
yapl olarak tanimlanir.

iki inceleme farkli zamanda, farkli amacla ve farkli teknik-idari usulle yapilir. Agir hasar kaydi 6306
surecinde gugcli bir maddi olgu olabilir; fakat hangi islemin dava konusu edilecedi, itiraz mercii ve
sure basglangicl islem belgesinden belirlenir.

2. 6306 m.6/A hangi alanlarda uygulanabilir?

Madde 6/A su alanlarda Bagkanligin maliklerin ve ilgililerin muvafakatini aramadan resen uygulama
yapabilmesini dlzenler:
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¢ yikilacak derecede riskli yapilarin bulundugu alanlar,

e kendiliginden ¢oken yapilarin bulundugu alanlar,

e zemin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diigmesi, yangin veya patlama gibi nedenlerle agir
hasar goren yapilarin bulundugu alanlar,

e ayni nedenlerle agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlar.

Alan siniri uygulama batunligu gozetilerek belirlenir. Bu hiikiim tek bir olagan riskli yapi dosyasinin
kisa yoldan yirattlmesi icin genel bir alternatif degildir. m.6/A'nin maddi sartlari ve Baskanligin
resen uygulama iradesi dosyada gdsterilmelidir.

3. Acil kabul ve iki gunluk itiraz

Baskanlik veya idare, arsanin tehlikeli durumu ya da binadaki hasar ve tahribat nedeniyle yapinin
acilen bosaltiimasi ve yiktiriimasi gerektigini belirlerse bina m.6/A bakimindan riskli kabul edilebilir.

Bu kapsamdaki riskli yapi listesi kapiya asilir ve muhtarlikta iki giin ilan edilir. ilan kisisel teblig yerine
gecer. Malik veya kanuni temsilci iki glin iginde itiraz edebilir; teknik heyet itirazi G¢ gln iginde
karara baglar.

Olagan rejimdeki 15 gunlik itirazin bu dosyaya tasinmasi da, iki gunlik m.6/A suresinin butln riskli
yapilara uygulanmasi da yanlistir. ilk inceleme, isleme dayanak olarak m.3 mii yoksa m.6/A mi
gosterildigidir.

4. Resen tahliye ve mulkiyet islemleri

m.6/A kapsaminda yapilar Baskanligin verdigi siirede tahliye edilmek zorundadir. Uygulamanin
ayrintisina goére resen tespit, tahliye, yikim, tasinmazlarin Hazine adina tescili ve hak sahipligi
calismalari giindeme gelebilir. Malik muvafakati aranmamasi, bedel ve yargisal denetim
glvencelerinin yok oldugu anlamina gelmez.

islemler birbirinden ayrilmalidir: alan siniri, riskli kabulii, tahliye emri, yikim, degerleme, tescil ve hak
sahipligi ayni anda tek dava konusu sayillmayabilir. Her birinin teblig/ilani ve kesin-etkili niteligi
ayrica degerlendirilir.

5.7269 ve 7452 ile iligki

6306 m.9, bir yerde 7269 sayili Kanunun uygulaniyor olmasinin 6306'nin uygulanmasina engel
olmadigini belirtir. Bu, iki kanunun butin islemlerinin 6zdes oldugu anlamina gelmez; ayni olayda
farkli amacli suiregler yan yana bulunabilir.

7452 sayill Kanun ise 6zellikle 6 Subat 2023 depremlerinden etkilenen ve genel hayata etkili afet
bolgesi sayilan yerlerde iskan alani, planlama, acele kamulastirma, yapim ve hak sahiplerine yénelik
Ozel hukumler tasir. Hangi tasinmaz i¢in hangi gegici/6zel hikmin uygulandigi karar ve ilan
belgelerinden belirlenmelidir. Konu afet bdlgesindeki donlisim rejimleri bolimiinde karsilastiriimistir.
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6. Tescilli kulttr varliginda riskli yapi tespiti

Uygulama Yonetmeligi m.7/8 acik bir istisna kurar: 2863 sayill Kanun kapsamindaki yapinin riskli
yapl tespiti yapi malikinin talebi lizerine yapilir. Olagan riskli yapilardaki resen tespit yetkisi bu 6zel
hikim dikkate alinmadan uygulanamaz.

Tespit kesinlesince dosya ilgili kultlr varliklarini koruma bdlge kuruluna bildirilir. Uygulama kurulun
alacagi karara gore yurGtulur. Bu nedenle kesinlesmis riskli yapi tespiti tescilli yapinin hemen
yikilmasina tek basina yetmez.

Kurul; koruma, gliglendirme, sokiim, yeniden yapim veya projelendirme bakimindan 2863 rejiminin
gereklerini degerlendirir. 6306'nin can glvenligi amaci ile kiltlr varhigini koruma yukimlulagi ayni
dosyada bagdastiriimalidir.

7. Sit alani ve alan bazli uygulamalar

Riskli veya rezerv yapi alani icinde 2863 ya da 5366 kapsamindaki bir alan varsa 6306 m.9/3
geregince sit statiist gozetilerek Kultlir ve Turizm Bakanliginin gérusi alinir. Yonetmelik m.18/5
gorusiin 30 gun icinde bildiriimesini 6ngorr.

Tekil tescilli yapidaki koruma kurulu karari ile alan planlamasindaki Bakanlik gortist ayni iglem
degildir. Parseldeki yapinin tescili, alanin sit statlsu, yenileme alani karari ve 6306 alan karari ayri
katmanlar halinde haritalanmalidir.

8. Yargisal denetimde hangi belgeye bakilir?

Dosyanin hukuki niteligini su belgeler belirler:

o afet hasar tespit raporu ve itiraz karari,

e 6306 riskli yapi raporu veya m.6/A acil kabul tutanag,
e alan sinirini gdsteren karar ve kroki,

e kapi/muhtarlik ilan tutanaklari,

e tahliye-yikim karari,

e KkUltlr varhg tescil fisi ve koruma kurulu karari,

e varsa plan, aski ve kamulastirma evraki.

Bir islemdeki "agir hasarll” ibaresi tGzerinden diger bitlin belgelerin varligi varsayllamaz. Mahkeme,
dava konusu edilen somut idari islemin yetki, sekil, sebep, konu ve maksat unsurlarini denetler.

9. Uygulama ornegi

Depremden sonra agir hasarli kaydi bulunan, ayni zamanda tescilli bir yapi disinelim. Afet hasar
tespitine karsi basvuru suresi kendi mevzuatindan; m.6/A karari varsa iki guinlik 6zel itiraz o
islemden; kiltir varhigina yapilacak miidahale ise koruma kurulu kararindan dogar. Malik yalniz



"6306'ya itiraz ettim” diyerek diger sirecleri durmus sayamaz; idare de agir hasar kaydina dayanip
kurul asamasini yok sayamaz.

Sonuc

AQdir hasar, riskli yapi ve kultlr varligi statileri birbirinin yerine gecgen etiketler degildir. m.6/A'nin iki
gunluk istisnai suresi yalniz 6zel sarth acil uygulamaya aittir. Kultir varliginda ise malik talebi, riskli
tespitin kesinlegsmesi ve koruma kurulunun karari birbirini izler. Dogru hukuki yol, énce statilerin ayri
ayri tespit edilmesiyle bulunur.

Bir sonraki boliim, tek parsel Uzerindeki farkli binalarin statlisiinl inceler: Ayni parselde birden fazla
bina veya site blogu varsa hangi malik karar verir?

Kaynaklar ve hukuki dayanak

e 6306 sayil Kanun; 6zellikle m.6/A ve m.9.

e 6306 Sayill Kanunun Uygulama Yonetmeligi; 6zellikle m.7/8 ve m.18/5.

e 2863 sayil Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu.

e 7269 sayill Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun.
e 7452 sayil Kanun; 6 Subat 2023 depremleri sonrasi yerlesme ve yapilagmaya iliskin 6zel rejim.

e Prof. Dr. Oguz Sancakdar, kentsel déntsimiin idare hukuku boyutuna iliskin ¢alisma.
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