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6306 Kapsaminda Vergi, Har¢ ve Ucret
Muatiyetleri ile Mali Destekler

6306'daki noter, tapu, belediye, damga ve BSMV istisnalarinin kapsami; 1,5 kat siniri,
2026 tevhit/imar hakki orani, kira yardimi ve faiz destegdi aciklanmaktadir.

6306 kapsamindaki her 6deme “kentsel donlisim” etiketiyle vergiden ve harctan bagisik degildir.
Muafiyet; islemin tarafina, ilk satis/devir olup olmadigina, yeni insaat alanina ve dontisiimle
dogrudan baglantisina gore belirlenir. Kira ve faiz destegi de otomatik kazanilmis sabit bir alacak
degil, mevzuat ve bitge kosullari iginde basvurulan yardimlardir.

Kisa cevap

6306 m.7/9 sartlarindaki ilk satis, devir, tescil, ipotek ve donisium islemleri; noter ve tapu harci,
belirli belediye har¢/lcretleri, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye ve bazi kredi
BSMV'sinden istisna olabilir.

Ozel uygulamalarda belediye harg ve {icret muafiyeti, mevcut insaat alaninin bir buguk katina kadar
yeni alan i¢in uygulanir. Riskli parsel bos parselle birlesir veya imar hakki baska parsele tasinirsa 4
Subat 2026'dan beri tapu harg ve Ucret muafiyeti riskli parsel alaninin yeni parsel alanina oraniyla
sinirlidir.

1. Taraf ve islem baglantisi

Kanun, sayilan kamu kurumlari, isi yiklenen miteahhit, malik ve en az bir yildir kiraci/sinirli ayni hak
sahibi olarak riskli yapiyi kullanan kisilerin taraf oldugu belirli islemleri kapsar. islemin gercekten
6306 uygulamasina bagl olmasi gerekir.

Ornegdin malikin déniisiimden bagimsiz ikinci konut alimi, yalniz elde edilen para doniisiimden geldi
diye muaf olmaz. Buna karsilik Kanun kapsamindaki yapi nedeniyle baska parselde yeni yapi
yapllmasi veya mevcut yapi alinmasi, m.7/9-b sartlarinda kapsama girebilir. Baglanti resmi belgelerle
kurulmalidir.
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2. Ik satis ve devir siniri

M.7/9; donldsum 6ncesi tasinmazlarin ilk satisi/devri ile uygulama sonucu meydana gelen yeni
yapllarin sayilan kisiler arasindaki ilk satisi, devri, tescili ve ipotedini dlzenler. Sonraki yatirimci
satislarini zincir boyunca sinirsiz muaf tutmaz.

islemin “ilk" olup olmadi§ tarihceli tapu kaydi ve taraf zincirinden kontrol edilir. Ayni projede
yUklenici payinin devri, malike teslim ve G¢lncl kisiye satis farkli bentlere girebilir; tapu
mudurligine yalniz riskli yapi belgesi sunmak yeterli inceleme dedgildir.

3. Hangi kalemler sayilmistir?

Yonetmelik m.16/12, sartlari icinde alinmayacak baslica kalemleri aciklar:

¢ Noterlik islemlerindeki ilgili noter harglari,

e tapu ve kadastro harclari,

e Belediye Gelirleri Kanunundaki belirli har¢lar,

e donlsum islemi kagitlarindaki damga vergisi,

e veraset ve intikal vergisi,

e uygun donusim kredilerindeki banka ve sigorta muameleleri vergisi,

e doner sermaye (cretleri,

o riskli yapli ve yerine yapilacak yapiya iliskin belediye meclisince belirlenen (cretler.

Liste "her turli vergi" dememektedir. KDV, kurumlar/gelir vergisi, calisan vergileri ve yuklenicinin
ticari kazanci kendi kanunlarina goére ayrica degerlendirilir.

4. 1,5 kat belediye siniri

Riskli alan, rezerv yapi alani veya riskli yapi parselinde 6zel kisiler uygulama yapiyorsa, fonksiyon
degisse bile mevcut insaat alaninin 1,5 katina kadar yeni insaat alani icin belediye harc ve Ucreti
alinmaz. Yeni yap! hem konut hem isyeriyse muaf alan bunlarin bina i¢cindeki m? oranina gore
dagitilir.

“Mevcut alan”in hangi ruhsat, iskan veya fiili dicliye gore belirlenecedi uyusmazlik dogurabilir.
Yonetmelik, mevcut yapinin imar mevzuatina uygun olmamasinin tek basina muafiyeti
engellemeyecegini belirtir; yine de alanin resmi tespiti ve 1,5 kat hesabi gerekir.

5. 2026 tevhit ve imar hakki orani

Riskli yapi parseli bos parselle tevhit edilirse buitlin yeni parselin tapu islemlerini tam muaf saymak
dogru degildir. Gincel m.16/11, tapu har¢ ve Ucret muafiyetini:

riskli parsel alani / tevhit sonucu yeni parsel alani



oraniyla uygular. Ayni oran ilkesi, riskli parselin yapilasma hakkinin imar hakki aktarimiyla baska
parsele tasinmasinda da gecerlidir.

Ornegin 600 m? riskli parsel 400 m? bos parselle birlesirse oran yiizde 60'tir. Hangi islem bedeline
naslil yansitilacagi tapu islem turdyle birlikte hesaplanmalidir.

6. Yanlis tahsil edilen bedel

Muaf oldugu halde harg veya licret 6denmisse 6deme makbuzu, 6306 kapsam belgesi ve islem
baglantisiyla ilgili idareye dlizeltme/iade basvurusu yapilabilir. Vergi/harc tlirline goére Vergi Usul
Kanunu, Harclar Kanunu, belediye gelirleri ve idari yargi yollari farklilasir.

Odemeyi “ihtirazi kayit” olmadan yapmak her durumda hakki yok etmez; fakat dava/basvuru siiresi
ve gorevli yer kaleme gore degisir. iade talebi tek bir genel dilekceyle biitiin kurumlara yéneltilemez.

7. Kira yardimi

Anlagma ile tahliye edilen uygulama alani yapilarinin maliklerine, tahliye veya yikim tarihinden
itibaren Baskanlikca kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Olagan riskli yapida sire 18 aydir;
riskli ve rezerv yapi alaninda ilgili kurum 48 ayi asmamak Uzere sure belirler.

Kiraci olarak ikamet eden veya isyeri isletenlere aylik tutarin iki kati; kapici dairesinde oturan kapici
ile ikamet/isletme sartlarini tagityan sinirli ayni hak sahibine bes kati kadar defaten yardim yapilabilir.
6/A uygulamalarinda ayrica 6zel tasinma yardimi hiikma vardir.

Basvuru tahliye veya yikimdan itibaren bir yil icinde, riskli yapida Miidiirliige/yetkili idareye; alan
uygulamasinda ilgili kuruma yapihr. Glincel belge listesi ve tutar, Baskanligin o yilki duyurusundan
kontrol edilmelidir.

8. Faiz destegi ve birlikte yararlanma yasadi

Kanun kapsaminda hak sahiplerine konut/isyeri yapimi veya edinimi i¢cin saglanan kredilere,
belirlenen kosullarda faiz destegi verilebilir. Kredi kullanimi, banka degerlendirmesi ve Bagkanhgin
guncel limit/oranlarina tabidir.

Donlsum projeleri 6zel hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi hem faiz destegi verilmez. Birini
kullanan digerinden yararlanamaz. Miteahhidin s6zlesmeyle 6dedidi “kira bedeli” ile kamu kira
yardiminin ayni sey olup olmadigi 6deme kaynagi ve guincel uygulama talimatiyla kontrol edilmelidir.

9. Muafiyet dosyasi

¢ riskli yapi/alan kapsam belgesi,
¢ yikim veya tahliye belgesi,
e eski ve yeni tapu tarihgesi,



¢ ilk satis/devir zinciri,

e eski ve yeni insaat alani hesabl,

¢ tevhit/imar hakki aktariminda alan orani,

e sOzlesme ve islem makbuzu,

e Kkiraclicin en az bir yillik kullanim delilleri,

e gincel Baskanlik basvuru formu ve banka belgeleri.

Muafiyet s6zlesmede "bitln vergi ve harclar malike aittir” yazilarak genigletilemez veya
daraltilamaz; taraflar arasi mali yluk paylasimi ile kamuya karsi kanuni mukellefiyet ayri konudur.

Sonuc

6306 mali rejimi genis ama sinirsiz degildir. ilk islem, taraf ve déniisiim baglantisi; belediye
kalemlerinde 1,5 kat; 2026 tevhit/aktariminda alan orani birlikte kontrol edilir. Kira yardimi ve faiz
desteginde ise glincel tutar, bir yillik basvuru ve birlikte yararlanma yasagi gozden kacirilmamalidir.

Kaynaklar ve hukuki dayanak

6306 sayili Kanun; 6zellikle m.5 ve m.7/9-10.

6306 Sayill Kanunun Uygulama Y&netmeligi; 6zellikle m.16.
4 Subat 2026 tarihli ve 33158 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Yénetmelik dedisikligi.

Kentsel Donlisiim Baskanlidl, glincel kira yardimi ve faiz destegi duyurulari.



